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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Departament Prawa Cywilnego i Gospodarczego

Dot.: DL-VII1.48.938.2026

Warszawa, 25 sierpnia 2026 .

Pan Wojciech Ulitko
Zastepca Dyrektora

Departament Legislacyjny

Szanowny Panie Dyrektorze,

w odpowiedzi na udostepnienie z 21 sierpnia 2026 r. sprawy o znaku: DL-
VI11.48.938.2026, zawierajgce prosbe o analize i zgtoszenie ewentualnych uwag do
odpowiedzi projektodawcy — Ministra Finanséw i Gospodarki na uwagi Ministra
Sprawiedliwosci zgtoszone do projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym oraz niektorych innych ustaw (UD361); dalej jako: ,projekt”, uprzejmie
przedstawiam nastepujgce stanowisko w ramach wiasciwosci Departamentu Prawa
Cywilnego i Gospodarczego.

Przede wszystkim podkreslenia wymaga, ze w slad za ustosunkowaniem sie do
zgtoszonych uwag projektodawca nie przedstawit aktualnej wersji projektu wraz
z uzasadnieniem i oceng skutkéw regulacji, co uniemozliwia zajecie ostatecznego
stanowiska co do projektu. Tutejszy Departament zastrzega sobie prawo zgtoszenia
ewentualnych uwag po otrzymaniu ww. dokumentéw.

Odnosz3ac sie do przedstawionych wyjasnien do uwag co do art. 1 pkt 16 (art. 41b
ustawy zmienianej), nalezy zauwazy¢, ze pozostajg one bez zwigzku z trescig zgtoszonej
uwagi, przez co nie jest mozliwe ich przyjecie. Uniemozliwia to réwniez ocene, czy
projektodawca przychylit sie do zgtoszonej uwagi i w efekcie dokonat zmiany
w projekcie, czy tez nie. Zawarte w tabeli wyjasnienie dotyczy kwestii momentu przejscia

(ustalenia?) odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady sprzedanego lokalu
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mieszkalnego/domu  jednorodzinnego na  wspdlnikdw spdtki z  ograniczong
odpowiedzialnoscig, realizujgcej przedsiewziecie deweloperskie. Tymczasem uwaga
DPCiG dotyczyta zawezenia w nowym projekcie (w stosunku do pierwotnej wers;ji)
przestanek przejscia tej odpowiedzialnosci, zaleznego od przyczyn rozwigzania spotki.
W konsekwencji tutejszy Departament podtrzymuje wszystkie zgloszone w pismie
z 6 sierpnia 2026 r. uwagi w zakresie odnoszgcym sie do regulacji z zakresu prawa
handlowego, przytoczone w zatgczonej tabeli uwag w punkcie 8. Jak wskazywano
poprzednio, uzasadnienie projektu ustawy oraz OSR, w czeSci dotyczacej mechanizmu
zabezpieczenia roszczen nabywcow, polegajgcego na przejsciu z mocy prawa
odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady nieruchomosci na wspdlnikow spoétki
z ograniczong odpowiedzialnoscig po jej rozwigzaniu oraz czasowym ograniczeniu
mozliwosci zakonczenia bytu prawnego spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig, spotki
akcyjnej iprostej spoétki akcyjnej, ograniczajg sie do zwieztego wskazania potrzeby
interwencji ustawodawcy, nie wyjasniajgc szczegdétowego ksztattu proponowanej obecnie
regulacji.

Na marginesie nalezy zwrdci¢ uwage, ze wyjasnienie projektodawcy do ww. uwag

wskazuje, ze odpowiedzialnos¢ wspdlnikéw bedzie ustalana wedtug stanu istniejgcego na
dzien likwidacji spotki, gdy tymczasem projekt wskazuje, ze odpowiedzialnos¢ przechodzi
z dniem rozwigzania spotki na wspdlnikow tej spotki, pozostajgcych wspdlnikami w dniu
podjecia uchwaty o jej rozwigzaniu. Pojecia likwidacji i rozwigzania nie sg tozsame.
Rozwigzanie spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig nastepuje po przeprowadzeniu
likwidacji, z chwilg wykreslenia spotki z rejestru (art. 272 ustawy — Kodeks spétek
handlowych?). Dodatkowo nie jest jasne, jak miatoby by¢ rozumiane — w kontekscie
odpowiedzialnosci wspdlnikéw — uzyte w wyjasnieniach projektodawcy pojecie ,wedtug
stanu na dzien (...)".

Tutejszy Departament przyjmuje natomiast wyjasnienia dotyczgce ewentualnego
rozszerzenia zadan lub kompetencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego (pkt 9
w tabeli uwag). Poza zakresem wtasciwosci DPCiG lezy natomiast ocena mozliwosci
finansowych ewentualnego wprowadzenia zaproponowanego rozwigzania.

Z kolei co do uwagi zgtoszonej do art. 1 pkt 18 lit. a (pkt 10 w tabeli uwag),
a dotyczgcej sposobu sformutowania przepisu art. 45 ust. 1 ustawy zmienianej, jakkolwiek

zostata ona uwzgledniona przez projektodawce, tym niemniej bez tresci aktualnej wersji

1Dz. U.z2024r. poz. 18.



projektu nie jest mozliwa ocena, czy rzeczywiscie aktualne brzmienie przepisu realizuje
istote zgtoszonego zastrzezenia.

Ponownie zatem wskazuje, ze ostateczne stanowisko tutejszego Departamentu
bedzie mogto zostaé przedstawione po przedstawieniu biezgcej wersji projektu,
uzasadnienia i OSR oraz po zapoznaniu sie z wyjasnieniami i argumentacjg projektodawcy
odnoszgcymi sie do kwestii poruszonych w uwadze dotyczacej projektowanego art. 41b

nowelizowanej ustawy.

Z wyrazami szacunku

Andrzej Guzowski

Zastepca Dyrektora

Departament Prawa Cywilnego i Gospodarczego
/podpisano elektronicznie/
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